Arsredovisning

Brf Halltorp pd Oland

769616-5526

Styrelsen for Brf Halltorp pa Oland far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen kopte fastigheten Borgholm Halltorp 1:26 ar 2007, da med en markyta om 181.625 kvm.

2019 avstyckades fastighet 1:86 frdn 1:26 och séldes.

1:86, som séldes, inneholl 134.181 kvm markyta inkl servicehus, receptionsbyggnad, restaurangbyggnad, bastubyggnad,
byggnad for glassrestaurang samt verkstadsbyggnad. Pa bada fastigheterna finns omraden som anvands av den som
inte dger marken. Dessa omraden "byter” vi arrenden pa kostnadsfritt.

Pa den avstyckade delen av fastigheten bedrivs idag campingverksamhet av First Camp.

Var markyta ar idag 47.444 kvm och bestar av 110 stugor, 31 villavagnar och Sjostugan.

Total bostadsyta ar beraknad till 3.004,38 kvm.

Féreningen innehar fullvardesforsékring avseende fastigheter samt styrelseansvarsforsakring forsakringen inkluderar
aven bostadsrattsforsakring.

Féreningen ar sedan 2019 en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Borgholm.

Ekonomi

Bostadsrattsforeningen innehar 2 1an. En belaning pa 26 406 000 kr. Vi blev pga varldslaget rekommenderade att binda
den del av vart 1an som vi kunde binda. S& nu har lanet pa 24 300 000 kr, bunden ranta 3,7%, 3 art o m 2025-02-15. Det
andra lanet pa 2 106 000 kr 16per pa rorlig rdnta och amorteras med 300 000 kr per kvartal. Beldningen per kvm
bostadsyta uppgar till 8 789 kr.

Forsta januari 2023 hojdes avgiften till foreningen med 4%. Inga ytterligare 6kningar ar just nu planerade under aret.

Avgiften per kvm for vara bostader ar i genomsnitt 1 079 kr per ar under 2022.

Enligt arsplan skulle tvatt av stugtak genomféras under varen 2023 men pga det 6kade kostnadslaget beslutade
styrelsen att skjuta upp det.

Ungefar 63% av arsavgiften har i ar gatt till amortering och ranta pa vara lan.
Ungefar 16% av arsavgiften har i ar gatt till vatten/renhélining/underhéliskostnader.

Gallande gemensamma fasta kostnader, sa som vattenférbrukning och renhallningsavgifter, faktureras dessa fran First
Camp. Enligt férdelningsavtalet mellan First Camp och féreningen betalar vi 30% av kostnaden.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2018 stamdes Brf Halltorp av villavagnsdgarna som arrenderar mark av féreningen for uppstéllning av sina villavagnar.
Tingsratten meddelande dom till féreningens nackdel i juni 2020.

Vid stdamman 2021 beslutade medlemmarna att drendet skulle dverklagas.

Hovratten meddelade dom till foreningens nackdel i maj 2022.

Vid stdmman 2022 beslutade medlemmarna i “§ 16 Géallande rostning avseende ansékan om prévningstillstand till
Hogsta domstolen” att drendet skulle dverklagas.

Detta innebdr att styrelsen skickade in ansékan om prévningstillstadnd till HD.
HD tog inte upp fallet!

Domen &r da att de Privata Villavagnsédgarnas arrende skall betraktas som bostadsarrende.

Gallande arendet kring EON och energimarknadsinspektionens utredning av omradets elforsorjning.

Under 2021 kontaktades féreningen av ovanstaende parter som patalade att elférsorjningen pa féreningens omrade
inte dgdes av Eon, som har rattigheterna till elntet pa Oland, utan s&gs som ett privat elnat, dar First Camp, som vid
det tillfdllet av Eon, uppfattades som "dgare” av fordelningspunkten, fakturerat vidare elférbrukningskostnaderna till
foreningen. (Férdelningsavtal)

Nér detta handlades med ovanstaende parter var fragan om foreningen skulle behdva lagga om storre delen av vara
elledningar och att varje fristaende objekt skulle ha en egen elcentral. Detta skulle sa klart dragit med sig konsekvenser
och stor kostnad for féreningen.

Nagon mer kontakt av Eon och energimarknadsinspektionen har sedan 2021 inte tagits.

Men nu har 2023 ars forhandlingar med First Camp gallande de nya avtalen pavisat att inkommande el och
fordelningpunkt dgs av foreningen och inte av First Camp och det ger oss helt nya forutsattningar.
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Medlemsinformation
Under aret har 22 st bostadsratter bytt dgare.

Styrelsens arbete 2022

12 styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdamman har hallits 2022-05-28 samt extra féreningsstdmma 2022-09-25.

11-12 november Fysiskt styrelsearbete i Jonkdping.

1 fysiskt mote med representanter fran de Privata villavagnsagarna.

2 digitala moten med vara advokater.

4 digitala mote med First Camp.

Offerter géllande fasadtvatt, taktvatt, grasklippning, vatten pa/av, tv har tagits in och avtal har skrivits.

Avtal & lagtolkningar och skrivelser gallande el, vatten, servicehus, bostadsarrende och medlemmars uthyrning.

Fysisk besiktning av omrade samt objekt ihop med extern aktor.
Uppdaterat och férbattrat hemsidan.

Upprattat budget och en arsplan for underhall.

Samlat ihop och ombesdrjt att alla objektsnycklar hamnat hos ratt dgare.
Lépande svarat pa medlemmars fragor.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 4422 4223 4134 5091
Resultat efter finansiella
poster 60 613 -888 617
Soliditet % 20 19 17 18
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 30 950 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Féréandring fond yttre

underhall

Forandring av uppskriven

tillgang

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 30 950 000

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Féréandring fond yttre

underhall

Forandring av uppskriven

tillgang

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Uppskriv-
ningsfond

20 098 291

-242 236

19 856 055

-52 231 968
59798
-52172 170

137 622
-52 309 792
-52172 170
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Fond for Balanserat Arets
yttre resultat resultat
underhall
7 840 500 -52 487 319 613 115
613 115 -613 115
600 000 -600 000
242 236
59 798
8 440 500 -52 231 968 59 798
Totalt
7 014 587
0
0
0
59 798
7 074 385

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

4421 975
86 301
4508 276

-2798716

-46 762

-648 323

-3 493 801

1014475

42 800

684

-998 161

-954 677

59 798

59 798

59 798
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2021-01-01
2021-12-31

4222 937
36 163
4259 100

-2 137 574

-126 750

-648 657

-2 912 981

1346 119

942
-733 946
-733 004
613115

613 115

613115
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldaggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

32 965 892
72 568
33 038 460

33 038 460

672 724

1836
197 475
872 035

642 876
642 876

1514 911

34 553 371

7011)

2021-12-31

33 606 152
0
33606 152

50 000

50000

33 656 152

560 842
1194 452
192 373
1947 667

633 414
633474

2 581 081

36 237 233
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avséattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

30 950 000
19 856 055

8 440 500
59 246 555

-52 231 968
59 798
-52172 170

7 074 385

25 206 000

25 206 000

1200 000

30 324

2 406

1040 256

2 272 986

34 553 371
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2021-12-31

30 950 000
20 098 291

7 840 500
58 888 791

-52 487 319
613 115
-51 874 204

7 014 587

608 840

608 840

26 400 000

26 400 000

1200 000
17 610

996 196

2 213 806

36 237 233
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av
tillgadngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Linjar
avskrivningsmedtod anvands fér samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande avskrivningstider tillampas.

Procent Ar
Byggnader och mark 3,03 33
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 5

Not 2 Rorelsens kostnader

Bland annat:

Vatten och avlopp, 263 600 kr 30% av fakturan gallande faktisk arlig kostnad for vatten och avlopp som fakturerats First
Camp.

Stadning och renhallning, 70 000 kr 30% av fakturan gallande faktisk arlig renhaliningsavgift som fakturerats First Camp.
Reparation och underhéll, Villavagnstvatt 100 000 kr, Olandselektrikerna 30 000 kr, VVS fix 22 000 kr, ny tv-utrustning 20
000 kr.

Oppning Stugor o Avstingning vatten, 168 500 kr Rudbergs VVS vatten.

Markarbeten, 74 000 kr, grasklippning.

First Camp fakturor, 32 000 kr First Camps arbetstimmar fér manuell sophantering och avlasning av el, 10 000 kr arligt
serviceavtal.

Tv-avgifter 51 000 kr.

Anticimex 101 100 kr.

Fastighetsskatt 364 100 kr.

Forsakringar 142 200 kr.

Styrelsearvoden 132 000 kr.

Revisor 35 500 kr.

Advokat/rattegangskostnad 292 200 kr.

Not 3 Personal 2022 2021

Foéreningen har inga anstéllda. Personalkostnaderna innefattar bilersattning samt lagstadgade sociala avgifter.
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rorlig rénta 331 tkr

Fast rdnta 557 tkr
Rénta pa skadestandet gallande domen 110 tkr

2022

998 161

10(11)

2021

733 946

Notera att for 2023 kommer rantan pa det bundna lanet uppga till 899 tkr. Dar utover tillkommer den rérliga rantan.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Féréndringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Bokfort varde Byggnad: 11.824.394
Bokfort varde Mark: 21.141.498

2022-12-31

18 993 880
18 993 880

-5486 019

-398 024
-5 884 043

20 098 291

-242 236
19 856 055

32 965 892

2021-12-31

18 993 880
18 993 880

-5 087 995

-398 024
-5486 019

20 340 527

-242 236
20 098 291

33 606 152

Det foreligger en latent skatteskuld avseende skillnaden mellan bokféringsmassigt och skattemassigt anskaffningsvarde

for foreningens byggnader och mark med 4 839 tkr. Denna skatt utldses endast i det fall att fastigheten saljs.

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
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2022-12-31

100 758

80 631
181 389

-100 758

-8 063
-108 821

72 568

2021-12-31

100 758

100 758
-92 361

-8 397
-100 758
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Not 7 Uppskrivningsfond
Belopp vid &rets ingang
Férdndringar av uppskrivningsfond
Ovrig dverféring av fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

Not 8 Forfallotid skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar

Som kortfristig del redovisas I6pande amortering enligt villkor.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyresintakter

Ovriga poster

Uppl. Elkostnader

Summa

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

UNDERSKRIFTER

Borgholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mats Kraft

Victoria Carlzon

Alexander Cederlov

Anette Rang

Carina Gunnarsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

20 098 291

-242 236
19 856 055

2022-12-31

6 000 000

2022-12-31
-941 666
-42 300

-56 290
-1 040 256

2022-12-31

40 000 000

40 000 000
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2021-12-31

20 340 527

-242 236
20 098 291

2021-12-31

6 000 000

2021-12-31
-860 911
-81 985

-53 300
-996 196

2021-12-31

40 000 000

40 000 000
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. MATS KRAFT

ambulans@live.se

2. ANETTE RANG

nettan.rang@hotmail.com

3. Emma Charlotta Victoria Carlzon

jarnvagsgatan@hotmail.com

4. CARINA GUNNARSSON

carina.gunnarsson@storaenso.com

. ALEXANDER CEDERLOV

(3]

alexandercederlov@hotmail.com

o

MAGNUS NYMAN

magnus@nymansrevision.se
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